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URI

Zwischen den schneebedeckten
Berggipfeln des Gotthardmassivs und
dem mediterranen Sudufer des
Vierwaldstattersees treffen sich
Tradition und Moderne.

In Uri — dem Land des Freiheitshelden
Wilhelm Tell — finden umsichtige
Investoren, innovative Unterneh-
merinnen und Unternehmer, hoch
motivierte Mitarbeitende und eine
wirtschaftsfreundliche Politik und
Verwaltung zusammen..

Vorteile far Firmen

Die Investitionen in die Strassen-
und Bahninfrastruktur, wie der Bau
des Kantonsbahnhof sowie die
"West-Ost-Umfahrung’, bringen Uri
nahe an die Zentren im Norden
und Suden.

Zudem bietet Altdorf Firmen ein
attraktives  Steuerregime  mit
diversen Kostenvorteilen.

Vorteile fur Mitarbeitende

Arbeiten und Leben inmitten einer
intakten Bergwelt. Innerhalb von
wenigen Minuten vom Arbeitsplatz
in die Berge und am See.

Altdorf macht dies méglich!

Uri ist seit Uber funf Jahren der
Kanton mit der hochsten
finanziellen Wohnattraktivitat und
steht beim frei verfugbaren
Einkommen der Haushalte in der
Schweiz klar auf dem ersten Platz
(RDI-Indikator 2016).



STANDORT WERKMATT

Im Rahmen des "Entwicklungsschwerpunktes
Urner Talboden" bietet der Kanton Uri zu
entwickelnde Flachen in einer Grdésse an, wie
sie auf der Nord-Stud-Achse sonst nicht mehr
zu finden sind.

Regierungsrat Urban Camenzind betont: "Das
Projekt  Innovationspark  Gotthard bietet
Potential fir zahlreiche moderne Arbeitsplatze
und stellt einen wichtigen Meilenstein in der
Entwicklung des Areals Werkmatt Uri dar.”

Zwei fuor die Ortschaft historische und
landschaftprégende Gebaude werden dabei
erhalten und schaffen eine Verbindung von alt
und neu.

- A2 HALB-
- ANSCHLUSS

Kantonsbahnhof Altdorf

Werkmatt Uri

Areal Eyschachen

Fakten

* Arealgrosse: 120'000 m?
bebaubar ca. 90'000 m?

* grosste
zusammenhangende
Landreserve im Kanton

* Potenzial fur >1’O00
hochwertige Arbeitsplatze

* Verkauf aus einer Hand:
Eigentum des Kantons Uri

* unterschiedliche Sektoren:
von Industrie-Hallenbauten
bis zu Geschossbauten fur
Dienstleitungen und
Gewerbe

Der Standort der Werkmatt liegt im Zentrum des Kantons. Durch die
Fertigstellung des Kantonsbahnhofs ist der Innovationspark auch fur
Mitarbeitende aus anderen Kantonen gunstig gelegen. Mit geplanten
Wohn-uberbauungen in direkter Nahe gewinnt der Eyschachen als
Standort fur Gewerbe und Industrie an Attraktivitat

Durch die geplante "West-Ost-Umfahrung” inkl. Halbanschluss der
Autobahn (von und nach Norden), kénnen effiziente Transportwege
gewahrleistet werden.
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SITUATION

T

Stand 2022 der Werkmatt
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Die im 19. Jahrhundert
durchgefuhrte Korrektion
der Reuss sowie der Bau
der Gotthardbahn haben
den Urner Talboden in
zwei bzw. drei Teile
getrennt.

Der Talboden bildet durch
ihre
auseinanderverlaufende
Erscheinung ein  spitz
zulaufendes, mehrere
Kilometer langes Dreieck —
die Werkmatt.
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QGP-Quartierplan
Aus dem zuvor ungenutzten Raum soll in
Zukunft ein Ort fur hochwertige Nutzungen
in den Bereichen Industrie und Gewerbe
sowie Dienstleistungen entstehen.

Die innere Erschliessung inkl. Parkierung

regelt die Anbindung des Areals und sorgt
Situationsplan far eine verkehrsberuhigte Organisation
Innovationspark des Verkehrs.




AUSSENANSICHT

Materialien Fassade / Umgebung
Referenzbilder

Begrinung: einheimische Pflanzen (Baume / Straucher)

Fan Y. *

naturverbunden — einladend — zeitgemass

So prasentiert sich der Innovationspark von
aussen. Die Holzfassade fugt sich sanft in die
Natur ein. Begrunte Flachen, einheimische
Baume und Straucher stellen die Verbindung
zur naturnahen Umgebung Uris her.

W e

: % m‘rﬁvvg'u'ir'4m-v_d—— e




INNENANSICHT

grossraumig — hell - modern

Durch die grossen Fensterfronten
werden alle RGume mit natdrlichem
Tageslicht durchflutet. Sie sorgen
far ein angenehmes Arbeitsklima
wahrend dem gesamten Tag.

Referenzbild
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QUARTIERPLAN
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PLANE
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Projekt: Innovationspark Gotthard
Liegenschaft: Eyschachen G11, 6460 Altdorf
Plantitel: -1. UG
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TERMINPLAN

MEILENSTEINE

* Entscheid Start Baueingabe
* KV Freigabe

* Einreichen Baugesuch

* Baubewilligung

» Baustart

 Bauende

Q3 2023
Q12024
Q3 2024
Q4 2024
Q3 2025

Q12027

Projekt:
Liegenschaft:
Plantitel:

Innovationspark Gotthard
Eyschachen G11, 6460 Altdorf
Terminplan
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BAUBESCHRIEB

OBJEKTANGABEN

Objektbezeichnung / Adresse:
Buro- & Gewerbehaus
Werkmatte

6460 Altdorf UR

Objektstandard:
ca. 14 Burordume von 140 m2 — 350 m?

5 Gewerberaume von 20 m2 — 350 m?
37 PP in Einstellhalle

1. ALLGEMEINES

Die Bauherrschaft beabsichtigt auf dem Baubereich GI1
des ‘QGP Eyschachen’ ein BuUro- und Gewerbegebaude
mit einer Einstellhalle zu realisieren. Da die Mieter der
diversen Mietflachen heute noch nicht bekannt sind, wird
das Baugesuch ohne spezifische Mieterausbauten (als
Edelrohbau) eingereicht. Fur die definitiven Mieter-
ausbauten ist vor Umsetzung eine separate Bewilligung
einzuholen.

2. BAUBEWILLIGUNG

Das Gesuch wird Anfang Q3 2024 bei der Gemeinde
eingereicht. Voraussichtliche Bewilligung wird im Q4 2024
erwartet.

3. BAURECHTLICHE SITUATION

Der Baubereich GI11 liegt im Quartiergestaltungsplan
Eyschachen von 2014. Dieser wurde seitens Behoérden
erstellt.

Das vorliegende Projekt entspricht allen geforderten
Parametern.

4. PROJEKTBAUBESCHRIEB

Das Neubauprojekt zeichnet sich im nérdlichen Teil der Werkmatte
als Solitarbau ab. Funf Gehminuten vom neuen Kantonsbahnhof Uri
sowie dem Neubau der Urner Kantonalbank entfernt. Im stdlichen
Teil der Werkmatte liegt der Halbanschluss A2, welcher derzeit in
Planung ist. Baustart soll im Q2 2025 erfolgen und bis Ende 2026 in
Betrieb genommen werden.

Die Gebaudehulle sowie die technischen Installationen sollen den
neusten, innovativen Stand der Technik entsprechen. Mehr-
geschossige Luftrdume im Innern férdern das Gefuhl einer offenen
Arbeitsumgebung. Die Grundrisse der einzelnen Buro sind flexibel
einteilbar und kénnen auf alle BedUrfnisse des Kunden ausgerichtet
werden. Im Dachgeschoss ist ein Gastrobetrieb mit attraktiver
Aussicht Uber den Urner Talboden vorgesehen.

Raumprogramm:

-1. UG

2 x Treppenhaus inkl. je 1x Personenlift
2 x Technik

1x Veloraum

1x Abfallraum

1x Allgemein

37 Parkplatze

6 Motorradparkplatze

EG

Haupteingang

2 x Treppenhaus inkl. je 1x Personenlift

2 x Damen WC

2 x Herren WC

2 x Barrierefreies WC

2 x Abstellraum

2 x Zirkulation

5 x Gewerbe (-Biro) flachen Variante Mieterausbau

1. - 3.0G

2 x Treppenhaus inkl. je 1x Personenlift

2 x Damen WC

2 x Herren WC

2 x Barrierefreies WC

2 x Abstellraum

2 x Zirkulation

4 bis 5 x Buroflachen Variante Mieterausbau

5. PARKPLATZNACHWEIS NACH ART. 50.12 ABS. 3
Erforderlicher Normbedarf erfullt:

Vorhanden:
Einstellhalle =37 PP
6. LARMSCHUTZ- UND LUFTFREIHALTEVERORDNUNG

Fur den Baubereich G11 ist im Baubewilligungsverfahren die
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der Empfind-
lichkeitsstufe IV nachzuweisen.

7. BRANDSCHUTZ
Gemass Konzept des Brandschutzplaners.

8. MIETFLACHEN

Alle Mietflachen werden im Edelrohbau Ubergeben.
Spezifische Mieterausbauten sollen einzeln zur Bewilligung
eingereicht werden.
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BAUBESCHRIEB

9. BAUTERMINE
Die Bauherrschaft beabsichtigt das Buro- & Gewerbe-
gebaude in der Zeit von Q3 2025 — Q12027 zu realisieren.

10. MATERIALISIERUNG (informell, Anderungen
vorbehalten)

Rohbau

Die Aussenwande unter Terrain werden in Beton mit
entsprechender Abdichtung und Dammung erstellt. Die
Fassade Uber Terrain soll mit einer vorfabrizierten
Holzbaukonstruktion in Elementen (z.B. Ligno Trend)
erstellt werden. Die Fenster in Holz/Metal.

Vereinzelte Innenwande sowie Buro- & Treppenhaus-
trennwande bestehen aus Stahlbeton. Restliche Wande in
Leichtbau (Mieterausbau). Ein statischer Nachweis ist vom
Bauingenieur zu erstellen. Aufsteigende Baukdrper primare
Tragstruktur in Holz. Decken aus Holz, Preferenz Ligno
Trend.

Bedachungen

Das Dach besteht aus einer Holzdecke, darUber ca. 20cm
Dédmmung, Abdichtung mittels 2-lagiger Bitumen-
abdichtung. Photovoltaik-Anlage.

Dachentwasserung innenliegend in separat gedammtem
Rohrnetz. Auf dem Geldnde zusammen mit Meteorwasser
in Sickervorrichtung gefuhrt. Erhéhte Anforderungen an
Schall- und Warmedadmmeigenschaften. Absturzsicherung
mittels Kdmpfer bei den Fenstern. Farben Fassade nach

separatem Farbkonzept. Einladende, zurlUckhaltende
Beschilderung (Eigenreklame geméass Mieterausbau)
gewunscht.
Sonnenschutz

Fenster Buro- & Gewerberdume nach Konzept
Energienachweis.

Installationen

Elektroinstallationen

Allg. Stark- & Schwachstromanlagen, Haupttableau im
Technikraum und Unterverteilungen bis ins jeweilige Treppenhaus
des Geschosses. Zentrale Messung, wenn mdéglich koordiniert mit
Standort  Wasseruhren.  Steigzonen gemaéass  Vorschriften
abgeschottet. Kraft- & Lichtinstallationen in den
Allgemeinrdumen. Beleuchtungskérper in den Allgemeinrdumen
und in den Nassrdumen der Geschosse. Potenzialausgleich,
Blitzschutz. Schwachstromanlangen umfassend Telefon- & TV-
AnschlUsse in allen Burordumen, Sonnerie.

Heizung

Mind. 50% des Warmebedarfs (Heizwdrme & Warmwasser) muss
durch erneuerbare Energie gedeckt sein. Warmeerzeugung mittels
Erdwérme- oder Grundwasserwarmepumpe o0.8. Warmeverteilung
durch Transportleitungen im Untergeschoss auf Verteilkasten bis
in die Treppenhauser der jeweiligen Geschosse. Raumheizung mit
thermostatisch gesteuerter Heizung (z.B. Fussbodenheizung).
Angaben zu den genauen Produkten und Geraten folgen vor
Baubeginn.

Luftung

Nur in den Kellern und den geschlossenen Nasszellen ist eine
EntlGftung vorgesehen. Burordume kénnen auf Wunsch be- und
entluftet werden.

Sanitaranlagen

Wasserzuleitung 50mm ab bestehendem Anschluss ans Netz der
Wasserversorgung Altdorf. Zentrale Messstation mit individueller
Verbrauchserfassung. Warmwasseraufbereitung Uber zentralen
Boiler mit Anschluss an die LWWP.

BUroerschliessung in CNS-Rohren, Verteilleitungen intern System
Sanipex.

Abwasserleitungen in PE-Rohren, schallgeschitzt.
Entsorgungsleitungen und Anschluss an das
Abwasserleitungsnetz nach Detailprojekt.
Sanitarapparate in den Buros und Ausristungsgegenstande
individuell, nach zeitgemassem Standard und marktkonform.

offentliches

Kdcheneinrichtungen

Kdcheneinrichtungen sind Mieterausbau.

Kleine Teekiche 6 Elemente pro Buroeinheit in
zeitgeméassem Standard, mit Plasmafilter-Abzugshauben
(Umluft).

Ausbau

- Bodenbelage UG
Keller und Technik in ZementUberzug oder Beton
geschliffen.

- Bodenbelag Einstellhalle
Beton geschliffen oder Monobeton.

- Bodenbelag Treppenhaus
Unterlagsboden geschliffen.

- Bodenbelage Burordume
Unterlagsboden geschliffen.

- Bodenbelage Gewerberaume
Unterlagsboden geschliffen.

- Wandbelage
Schalungstyp 2 lasiert. Mineralischer Putz und
Plattenbelag in den allgemeinen Bereichen.

UG: Beton oder Kalksandsteinwande gestrichen.

- Deckenbelage
Treppenhauser Sichtbeton. Generell sind die Decken
ausserhalb der Buros roh lasiert.

- Schreinerarbeiten / Metallbauarbeiten
Gebaudeeingangsturen elektrische Schiebetlre in Glas-
Metall, Schliessanlage mit Sicherheitszylindern,
Hauseingangstiren Kaba.

- Treppengelander innen
Gelander in Staketen feuerverzinkt und
pulverbeschichtet, Handlauf in Metall.

- Umgebung
Erschliessungsflache zum Hauszugang sowie Geh- &
Fahrbelag in Gehwegplatten oder Asphalt.

Restliche Umgebungsflache begrint oder bekiest.
Begrinung mit Niedergeholz, Grasern sowie Baume aus
ortlich ansassigen Pflanzen, Graser generell als
Wildgarten.
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UBERSICHT MIETFLACHEN
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Vorbehalt: Mietflachen kénnen sich auf Grund der Konstruktion noch anpassen.
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